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Pregled objav

29.06.2026 Lovren$ki informator Stran/Termin: 69 SLOVENIJA
Naslov: Druzina in stanovanjska politika
Vsebina: DRUZINA IN STANOVANJSKA POLITIKA STANOVANJA Zakaj Obgina Lovrenc na Pohorju vlaga v
obnovo stavbe Jovanovo? Stanovanje ni le streha nad glavo. Je temelj varnosti, dostojanstva in
pripadnosti skupnosti. Prav zato ima Ob¢&ina Lovrenc na Pohorju- v skladu s svojim statutom in
Avtor:
Zanr: POROCILO
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
11.08.2026 Vecler Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Vse manj sluzbenih stanovanj
Vsebina:  Maribor je v zadnjih petnajstih letih izgubil skoraj tri etrtine sluzbenih stanovan;
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI
11. 08. 2026 Vecer Stran/Termin: 14 SLOVENIJA
Naslov:  Sluzbenih stanovanj v Mariboru vse manj
Vsebina: JMSS MARIBOR
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI
11.08.2026 Delo Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Gneca na elektri¢nih polnilnicah
Vsebina:  Elektriéni avtomobili
Avtor:  Karel Lipnik
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla: ETAZNA LASTNINA
11.08.2026 Delo Stran/Termin: 3 SLOVENIJA
Naslov: Kako bo Slovenija polnila elektri¢ne avtomobile
Vsebina:  Polnilna infrastruktura Pogledali smo, kako postavljanje polnilnic v mestih reSujejo drzave z najvecjim
delezem elektri¢nih avtomobilov v Evropi
Avtor:  KAREL LIPNIK
Zanr:  POROCILO
Gesla: ETAZNA LASTNINA
11.08.2026 Delo Stran/Termin: 7 SLOVENIJA
Naslov: Pravica do ohlajenega stanovanja
Vsebina: Pravica do ogrevanega stanovanja je nastala kot odgovor na ponavljajoCe se tveganje za Zivljenje.
Podnebne spremembe so ustvarile zrcalno tveganje.
Avtor:  Anze Zalar
Zanr:  KOMENTAR
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA
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SLOVENIJA

29. 06. 2026 Lovrenski informator
Naslov: Druzina in stanovanjska politika
Avtor:
Rubrika/Oddaja: ~ OBCINA ZA ZIVLJENJE
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

Zanr: POROCILO

Stran/Termin: 69
Naklada: 1.500,00
Povrsina/Trajanje: 1.553,74

DRUZINA IN STANOVANJSKA POLITIKA

STANOVANJA

Zakaj Ob¢ina Lovrenc na Pohorju vlaga v obnovo stavbe Jovanovo?
Stanovanje ni le streha nad glavo, Je temelj vamost, dostojanstva in pripadnosd
skupnosti, Prav zato ima Ob¢ina Lovrenc na Pohorju - v skladu s svojim statutom in
zakonodajo - dolZnost, da skrbi za razvoj in vedrZevanje stanovanjskega fonda ter
ustvarja pogoje za kakovostmo bivanje. Stanovanjski fond v Obdini Lovrenc na Pohorju
(30 stanovani) je v veliki meri star, energetsko neudinkovit, mestoma v javno-zasebni
solastl, A ceprav je majhen, je strateiko pomemben, s omogola relevanje
stanovanjskih potreb tsth skupin prebivalstva, ki si bivanja ne morejo zagotoviti na
gL

V nasem okolju se zaznava tako trend odhajanja mladih kot povedevanje deleZa starejSih
prebivalcev in tudi obasne socialne in stanovanijske stiske pe ikov in drugin.

Mladi tezko pridejo do prvega stanovanja, stare$i i8¢ejo primernejie in dostopnejse
oblike bivanja, nekatere druZine ali posameszniki pa se znajdejo v nepredvidenih
#ivljenjskih okoliftinah. Iz tega razloga je nujno, da stanovanjska polidka Obéine
Lovrenc na Pohorju zagotavija dostopna in varna stanovania, ohranja obstojet obéinski
stanovanjski fond ter veda kakovost bivanja z uéinkovitim upravijanjem stavb,

Naértovana obnova stavbe Jovanovo ni nakljuéna odlotitev. Je premidljen korak v
okviru dirte stanovanjske politike ob&ine. Gre za nalobo, ki hkrat odgovarja na
danasnje potrebe prebivalcey in dolgorotne razvojne cilje lokalne skupnaosti.

Ena izmed temeljnih nalog obdine je skrbno in gospodarno ravnanje 2 lastmim
premaZenjem. Stavbe v oblinski lasti niso same sebi namen - slufid morajo ljudem,
Ce se objekt s¢asoma iztrodi ali ne ustreza ved sodobnim bivalnim standardom, je
maloga obéine, da presodi, ali je njegova cbnova smiselna in potrebna.

Stavba Jovanovo ima potencial, da po obnovi postane aktivnejsi del stanovanjskega
fonda. Namesto da bi objekt propadal, ga 2 viaganjem ohranjamo, nadgrajujemo in
prilagajamo sodobnim potrebam bivanja.
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Urejanje obéinsh jskega fonda

Obéina Lovrenc na Pohorju v okviru dolgorofnega stanovanjskega programa
sistematitno pristopa k urejanju in razvoju obfinskega stanovanjskega fonda. Eden
kljuénih projektov na tem podrolju je celovita prenova velstanovanjske stavbe
Jovanovo, ki predstavlja pomemben del javnih najemnih smanovanj v obéini, Namen
nalofbe je izboljlati bivalne pogoje, racionalizirati strodke rabe energije, stavbi povrnit
urejeno in dostojno podobo ter hkrati povedat razpololjivost stanovanj za obfane.

Taklen pristop sledi uveljavijenim praksam obéinskih stanovanjskih programov v
Sloveniji: prenavljati obstojede stavbe celostno, premidlieno in trajnostno, namesto da
bi se posegalo zgolj 2 delnimi ali kratkoroénimi ukrepi.

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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29. 06. 2026 Lovrenski informator Stran/Termin: 69

Celovita prenova kot temelj kakovostnega bivanja

Prenova stavbe Jovanovo ni omejena le na posamezne tehniéne posege, temved zajema
celostno ureditev objekta. To pomeni hkramo obravnavo konstrukeijskih, energetskih,
funkcionalnih in estetskih vidikov stavbe.

V okviru projekea se bodo:

- sanirali konstrukcijski elementi stavbe,

- izboljfala toploma zalfita ovoja (fasada, streha, stavbno pohiftvo),

- posodobili skupni prostori in inalacije,

- zagotovili sodobnejii in varnejii bivalni pogoji za obstojede najemnike.

Takina prenova podaljfuje Zivljenjsko dobo stavbe, zmanjiuje stroske vadrievanja v
prihodnosti ter bistveno prispeva k vedemuudobju bivanja.

Energetska ué 1 na lesno bi
Pomemben del prenove predstavlja energetska sanacija, ki je tesno povezana z ve-
postavitvijo novega sistema ogrevanja na lesno biomaso v obdini. Nova kotlovnica je
zasnovana kot sodoben, uéinkovit in okolju prijazen vir toplote za veé javnih in stano-
vanjskih objekiov v lasti ob&ine.

'
Y

ftost in p zog

Sravba Jovanovo bo v celoti ogrevana iz nove kotlovnice, kar pomeni: e el L LS

- opustitev individualnih ali zastarelih virov ogrevanja,
- stabilno in zanesljivo oskrbo s toploto,

- nifje izpuste wplogrednih plinov,

- vedjo rabo lokalnega obnovljivega vira - lesa.

Energerska sanacija stavbe in priklop na sistem ogrevanja na lesno biomaso skupaj
tvorita zaokrofeno celoto: dobro izolirana stavba porabi manj energije, sodoben cen-

wralni sistern pa to energijo zagotavija na trajnosten in strodkovno uéinkovit nadin
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Urejena podoba stavbe in spodtovanje kulturne dediigine

Obnova Jovanove ne zasleduje ]Li:hniﬂ‘nih in energetskih ciljev, remved wdi urejeno
in usklajeno zunanjo podobo ﬁﬁe . Pri_oblikovanju relitev se upodtevajo smernice
Zavodaza varstvo kulturne dedisgine Slovenije, saj stavbastoji v prostoru z izrazito lokalno
identiteto in zgodovinskim kontekstom.

To pomeni:

«  izhiro materialov in barv, ki se skladno vkljutujejo v naselbinsko podobe,

+  spodovanje obstojedih arhitekurnih znadilnosd,

«  uravnotefenje sodobnih energetskih reditey z varovanjem kulturnih vrednot prostora.

Na ta nadin prenovljena stavba ne bo le funkcionalna, temved bo wdi estersko prispevs
k urejenemu videzu kraja.

Mova stanovanja v podstreju - veja dostopnost bivanja

Pomembna pridobitev projekta je urejanje podstredfa v nova stanovanja. Podstreini ¢
stavbe bo energetsko saniran in funkcionalno preurejen v dodame stanovanjske eno
namenjene obinskemu najemnemu fondu.

S tem obdina:

«  povetuje stevilo razpologljivih stanovanj brez poseganja v nova zemljiséa,

»  udinkovito izkoridfa obstojedo stavbno maso,

= izboljfuje dostopnost stanovanj za mlade, drufine in starejie obfane.

Takden ukrep sledi sodobnim usmeritvam stanovanjskih politik, ki poudarjajo zgostit
prenovo in trajnostno rabo prostora.

NaloZba v skupno prihodnost

Prenova vedstanovanjske stavbe Jovanovo je primer odgovornega upravijanja obéinskega
premozenja. ZdruZuje energetsko ucinkovitost, erajnostno oskrbo 2 energijo, spoStovanje
kulturne dediséine ter socialni vidik zagotavljanja kakovostnih in dostopnih stanovanj,
Z vlaganji v obstojedi sanovanjski fond Obgina Lovrenc na Pohorju ne izboljfuje le
posameznih objekiov, temve? dolgorofno gradi kakovostno bivalno okolje, ki je prijazno
do ljudi, prostora in narave,
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Vse manj sluzbenih stanovanj

11.08.2026  Vecer
Naslov:
Avtor: Sanja Verovnik
Rubrika/Oddaja: Naslovna stran
Gesla:

Stran/Termin:

Naklada: 17.789,00
Povrsina/Trajanje: 502,14
Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

1

Vse manj
stanovanj

Sanja Verovnik

Fond sluzbenih stanovanj v Mariboru
se je v petnajstih letih skréil za skoraj
tri éetrtine. Javni medobéinski stano-
vanijski sklad Maribor jih je imel leta
2010 e 57, danes le 15, od katerih jih je
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izgubil

14 oddanih. Kar enajst jih je namenje-
nih podro¢ju kulture, najdaljsi najem
med fizicnimi osebami pa traja Ze od
leta 1997. Najemnine s o0 od 260,85 do
779,04 evra meseéno, povpreéna pa
402,86 evra.

Na skladu zmanjsanje fonda med
drugim povezujejo s spremembo pra-

uz

vilnika leta 2020, ko so neprofitne
najemnine zamenjale trZne, ter s pre-
razporejanjem stanovanj v druge kate-
gorije in odkupi. Od leta 2020 novega
javnega razpisa ni bilo, $e letos pa naj
bi ga objavili za trenutno prazno stano-
vanje. Na podlagi odziva bodo presojali
tudi, ali je treba fond povecati. Sluzbena

stanovanja ostajajo pomemben naéin
privabljanja strokovnega kadra, vendar
JMSS opozarija, da je stanovanj prema-
lo za vse potrebe. Zdravstveni dom Ma-
ribor denimo za zdravnike najema 13
stanovanj, vendar ta sodijo v trni in
ne sluzbeni fond.

STRANI 14, 15
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SLOVENIJA

11. 08. 2026 Vecer Stran/Termin: 14
Naslov: Sluzbenih stanovanj v Mariboru vse manj Naklada: 17.789,00
Avtor: Sanja Verovnik Povrsina/Trajanje: 1.478,07
Rubrika/Oddaja: ~ MARIBOR Zanr: POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,
Sanja Verovnik
luzbena stanovanja so eden od

natinov, s katerimi ob¢ine priva-

bljajo in zadrzujejo uéitelje, raz-
iskovalce, kulturne ustvarjalce in druge
strokovnjake, ki jih na trgu primanjkuje.
A prav v ¢asu, ko delodajalci vse pogo-
steje opozarjajo na kadrovske tezave in
visoke strodke bivanja, se je njihov fond
v Mariboru v zadnjih petnajstih letih
skrtil za skoraj tri éetrtine. Javni medob-
Einski stanovanjski sklad (IMSS) Maribor
ima danes v lasti le 3¢ 15 sluzbenih naje-
mnih stanovanj, medtem ko jih je imel
leta 2010 Se 57, leta 2021 pa 24,

99

"Vedina trenutno
oddanih sluzbenih
stanovanj je namenjenih
podrocju kulture”

Vetina od 15 sluzbenih stanovanj je

v MO Maribor. eno pa v Obdini Rade -

Fram. Trenutno jih je oddanih 14, eno

pa je od 10. junija letos prazno. Fond

obsega dve garsonjeri oziroma sobi, eno
by st . i

j. dve dvosobni ji s ka-
bi dve trisobni ji ter eno
itirisobno ozi vedje je,
Kdo lahko dobi stanovanje?

Na skladu pclasn|u|e1o da 50 sluibzn
na st pri
in perspeknvmm strokovnjakom, po-
membnim za obline ustanoviteljice
|MSS Maribor, znanstvenoraziskoval-
nim delaveem, samostojnim kulturnim
ustvarjalcem, vrhunskim Sportnikom,
trenerjem in 3portnim delaveem, za-
poslenim v obéinskih up h ter za-
poslenim v pravnih osebah, katerih
ustanoviteljice so obeine,
“Za je lahko k
tudi pravne osebe s sedezem na obmo-
£ju obéin ustanoviteljic, kadar stano-
vanje potrebujejo za svoje delovanje ali
svoje sodelavee in je njihovo delovanje
v interesu obéine. Sploéni pogoj je, da
prosilec njegovi okji druzinski
¢lani, ki z njim stalno prebivajo, niso na-
jemniki ustreznega javnega najemnega
w ozlrnrna lastniki stanovanja

didi

'..LIF*T“.'T'h‘|||1|m|1|""I

()

1
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Sluzbenih
stanovanj v
Mariboru vse manj

Maribor je v zadnjih petnajstih letih izgubil skoraj tri
Cetrtine sluzbenih stanovanj. Medtem ko delodajalci vse
glasneje opozarjajo na pomanjkanje kadrov in visoke
strodke bivanja, jih ima JMSS Maribor danes le $e 15

drotju kulture. Pet jih uporablja SNG
Maribor, $est pa posamezni kulturni
delavei: kipar 1ztok Maroh, reZiser in
igralec MatjaZ Latin, umetnica, skla-
dateljica in raziskovalka Petra Kap$,
kulturna producentka Aleksandra Go-

s hide v oddalj idoso
kibnmezrwud M.mbcra_ Pri dodelitvi se
jo tudi d i funk-

cifa prosilca ter meguve potrebe glede lo-
kacije in velikosti stanovanja,” navajajo.

Koliko platujejo za
sluibena stanovanja?

0d 14 trenutno oddanih sluzbenih sta-
novanj jih je kar 11 namenjenih po-
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dek, igralka Mirjana Sajinovié ter
baletnik Gabriel Constantin Marin. Po
eno stanovanje uporabljajo Osnovna
3ola Race, Zveza Sondek ter Tadeja Cre-
tnik, strokovna sodelavka manborske—

uporabnik stanovanja.

Najdalj#i najem med fiziénimi ose-
bami ima Marin, ki v sluZbenem sta-
novanju prebiva od 3. julija 1997.
Goropeviek je najemnica od 24. decem-
bra 2007, Sajinovié od 1. oktobra 2007,
Latin in Cretnik od leta 2010, Maroh od
7. decembra 2017, Kaps pa od 12. junija
2020, Meseéne najemnine za sluzbena
stanovanja znasajo od 260,85 do 779,04
evra. Po razpoloZljivih padatkih Marin

ga mestnega sveta. Imena uporab

stanovanj, ki jih uporabljajo SNG Mari-
bor, Osnovna dola Rade in Zveza Sondek,
niso javno znana. Na skladu pojasnjuje-
;u daje pn s!anovanuh oddamh prav‘
nim kot i

Za gar sobo platuje
260.35 evra, Cretnik 280,91 evra, Latin
za dvosobno stanovanje 308,50 evra,
Kaps 336,09 evra, Goropeviek 275,90
evra, Maroh 456,03 evra, Sajinovi¢ pa
zad st

navedena pravna oseba, ne pa de]anskl

l je s kabinetom
469,02 evra,

Razpisov skoraj ni bilo

ZasluZbena stanovanja ne vodijo stalne
¢akalne liste. Vloge zbirajo le ob posa-
meznih javnih razpisih, ki jih objavijo,
ko se sprostijo stanovanja oziroma ko
se pokakejo konkretne potrebe. Zadnji
razpis je bil izveden leta zozo, ko sta
se prijavila dva prosilca in prejela dve
sluzbeni stanovanji. Med letoma 2016
in 2020 je sklad izvedel Sest razpisov,
na katere se je skupaj prijavilo 13 pro-
sileev, dodelili pa so deset stanovanj.
Ker je trenutno eno sluzbeno stanova-
nje prazno, napovedujejo, da bodo nov
razpis objavili e do konca letodnje-
ga leta. Ob tem poudarjajo, da najved
potreb po takénih stanovanjih zaznava-
jo v kulturi, obfasno pa tudi v izobraze-
vanju, socialnem varstvu in obéinskih
upravah. Ker razpisi zadnja leta niso bili
pogost, iz stevila prijav po njihovih be-
sedah ni mogote zanesljivo sklepati o
dejanskem povpradevanju,

Na vpradanje, kako pridobivajo sluz-
bena stanovanja in ali naértujejo iritev
fonda, edgovarjajo, da gre vedinoma za
stanovanja, kiso jih ob{‘me ur.tanuvue-
ljice prenesle v

V Ribiéki ulici slutbeno stanovanje sklada
uporablja SNG Maribor. Foto: Sabo Bojak

nakupov stanovanj izkljuéno za slube-
ne namene v zadnjih letih niso izvajali.
“Fond se prilagaja dejanskim potrebam
in razpolozljivosti stanovanj, morebi-
tna diritev pa bo odvisna od izkazanih
potreb obdin ustanoviteljic in delodajal-
cev,” dodajajo.

Zakaj je slufbenih
stanovanj vse manj?

Na skladu poudarjajo, da zmanjianje
fonda ni posledica ene same odlogitve,
temvet ved sprememb v zadnjih letih,
Med kljuénimi razlogi izpostavliajo
spremembo pravilnika leta 2020, po
kateri se sluzbena stanovanja oddajajo
po trini in ne ved neprofitni najemnini,
zaradi esar je zanimanje zanje upadlo.
Manj priviaéna so postala tudi zato, ker
so podatki o najemnikih zaradi upra-
vljanja javnega premo2enja javno do-

sklada ali pa so bila glede na potrebe in
lokacijo uvritena med sluzbena. Pou-

darjajo, da dtevilo sluZbenih stanovanj
ni dokonéno doloéeno. Uprava lahko s
soglasjem nadzornega sveta posame-
#na stanovanja prerazporedi med j javna
najemna, trina, sluzbena st j

stopni, pogodbe pa se sklepajo le za
doloden éas.

Po letu 2020 novih razpisov ni bilo,
zato 5o se sprodfena stanovanja glede
na potrebe pogosto prerazporedila v
druge kategorije. K zmanjianju fonda
S0 prlspevall tudi pnmen ko so bili

ali zatasne bivalne enote, pri ¢emer o
spremembah enkrat letno poroéa nad-
zornemu svetu. Posebnega programa

ki uspedni na hzajavna
pajemna stanovania, ter odkupi posa-

meznih stanovanj, ki niso ve¢ del fonda
IMSS Maribor. Del kadrovskih potreb pa
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11. 08. 2026 Vecer Stran/Termin: 14

Foto: Andrej Petelindek

[

V Kamniski ulici ima JMSS Maribor oddani dve sluzbeni stanovaniji. Foto: Andrej Petelinsek
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danes redujejo tudi z oddajo trznih sta-
novanj.

Na podlagi odziva bodo ocenili,
ali je treba fond poveéati

Ocenjujejo, da trenutno $e ni mogoce za-
nesljivo dolo¢iti, koliko dodatnih sluz-
benih stanovanj bi potrebovali. Ker ne
vodijo stalnega ¢akalnega seznama in
v zadnjem obdobju ni bilo javnih razpi-
sov, za tak$no oceno po njihovih bese-
dah nimajo dovolj podatkov. Trenutno
prazno sluzbeno stanovanje bodo zato
ponudili na razpisu, ki ga nameravajo
objaviti &e letos. "Na podlagi odziva nanj
in konkretnih potreb delodajalcev bomo
ocenili, ali je treba fond dodatno prilago-
diti oziroma povedati,” pojasnjujejo.

Sluzbena stanovanja se oddajajo
po trzni najemnini. Vidino najemnine
dolo¢i pooblaséeni ocenjevalec vredno-
sti nepremiénin, nato pa se enkrat letno
uskladi z indeksom cen Zivljenjskih po-
treb3cin. Za 14 trenutno oddanih sluz-
benih stanovanj mese¢ne najemnine
znasajo od 260,85 do 779,04 evra, pov-
prena mesena najemnina pa je 402,86
evra. Ob sklenitvi pogodbe mora naje-
mnik pla¢ati vari¢ino v visini treh me-
se¢nih najemnin. Najemne pogodbe se
sklepajo za doloc¢en ¢as, praviloma za
obdobije trajanja delovnega razmerja
oziroma opravljanja dejavnosti, zaradi
katere je bilo sluzbeno stanovanje do-
deljeno. Kljub temu §tevilni najemni-
ki v njih ostajajo dlje ¢asa. Povpre¢no
trajanje trenutno veljavnih najemnih
razmerij znasa nekaj veé kot 15 let. Pri
pogodbah, sklenjenih s pravnimi ose-
bami, pa to e ne pomeni, da v stano-
vanju ves ¢as prebiva isti uporabnik, saj
se lahko ta medtem zamenja.

Na vpradanje o drZavljanstvu naje-
mnikov odgovarjajo, da to ni pogoj ozi-
roma merilo za dodelitev sluzbenega
stanovanja, zato tega podatka sistema-
tiéno ne zbirajo. Po podatkih, s kateri-
mi trenutno razpolagajo, med sedmimi
fiziénimi osebami, ki imajo sklenjene
najemne pogodbe, ni tujih drzavlja-
nov. Preostalih sedem pogodb je skle-
njenih s pravnimi osebami. Podatkov o
drzavljanstvu dejanskih uporabnikov
stanovanj, ki jih uporabljajo preko teh
pravnih oseb, pa sklad ne vodi.

Izjeme le pod posebnimi pogoji

V preteklosti so se ob dodeljevaniju shuz-
benih stanovanj pojavljali tudi pomi-
sleki, ali so bila ta vedno razdeljena na
podlagi jasnih in preverljivih meril ozi-
roma ali so bile posameznim poklicnim
skupinam odobrene izjeme. Na skladu
zagotavljajo, da postopek temelji na
vnaprej dolo¢enih pravilih in javnem
razpisu. V njem so natanéno doloéeni
Stevilo in vrsta razpoloZljivih stano-
vanj, kategorije upravicencev, potreb-
na dokazila, vidina vari¢ine ter nacin
in rok objave odlo¢itve, Prosilci morajo

izpolnjevanje pogojev dokazati z ustre-
znimi listinami, konéno odloéitev o
dodelitvi pa na predlog uprave sprejme
nadzorni svet sklada.

“Posamezne poklicne skupine niso
naknadno izvzete iz pogojev, temve¢ so
kategorije upravi¢encev vnaprej dolo-
¢ene s pravilnikom. Pravilnik omogo¢a
tudi izjemno oddajo brez javnega razpi-
sa, vendar le na predlog Zupana, kadar
je izkazan poseben interes ob¢ine, o
takini oddaji pa odlo¢i nadzorni svet.
Gre torej za vnaprej urejeno in doku-
mentirano izjemo, ne za odlo¢itev po-
sameznika,” poudarjajo.

Dodajajo $e, da sklad ob koncu vsa-
kega drugega koledarskega leta preveri,
ali najemniki 3e izpolnjujejo pogoje za
uporabo sluzbenega stanovanja. Zadnje
preverjanje so opravili konec leta 2025,
pri ¢emer so ugotovili, da vsi obsto-
je¢i najemniki Se naprej izpolnjujejo
pogoje za najem. Priznavajo, da so sluz-
bena stanovanja $e danes pomemben
instrument pri privabljanju in zadrze-
vanju strokovnega kadra, zlasti kadar
se zaposleni v Maribor preseli iz druge-
ga kraja ali iz tujine in mora v kratkem
Casu rediti stanovanjsko vprasanje.

“Dejstvo, da je vecina trenutno od-
danih sluzbenih stanovanj namenjenih
podroéju kulture, kaZe na njihov pomen
predvsem pri zagotavljanju kadra v kul-
turnih ustanovah," pravijo. Ob tem do-
dajajo, da posebej ne spremljajo, ali je
bila prav moZnost sluzbenega stanova-
nja v posameznem primeru odloéilen
razlog za prihod zaposlenega v Mari-
bor, zato tega za konkretne primere ne
morejo zanesljivo potrditi.

Kot primer podpore pri redevanju
kadrovskih tezav izpostavljajo sodelo-
vanje z Zdravstvenim domom Maribor,
ki ima pri skladu trenutno v najemu 13
trznih stanovanj za zdravnike. Poudar-
jajo pa, da ta stanovanja niso del fonda
sluzbenih stanovanj, temve¢ sodijo med

trzna najemna stanovanija.

Premalo stanovanj za vse potrebe

Najvedji izziv pri upravljanju sluzbenih
stanovanj vidijo v omejenem stano-
vanjskem fondu. Ob istem ¢asu morajo
namreé zagotavljati javna najemna,
trzna in sluzbena stanovanja ter za-
¢asne bivalne enote, potrebe po posa-
meznih oblikah bivanja pa se nenehno
spreminjajo. "Kadrovske potrebe delo-
dajalcev se lahko pojavijo hitro, postop-
ki oddaje pa morajo hkrati zagotavljati
transparentnost, enako obravnavo in
preverljivost odloditev,” opozarjajo.

Dodaten izziv predstavljajo tudi
stroski vzdrZevanja starejéega sta-
novanjskega fonda ter zagotavljanje
dovolj velikih stanovanj na ustreznih
lokacijah. Po njihovemn mnenju bo brez
vedjega fonda sluZzbenih stanovanj in
tesnejsega sodelovanja z ob&inami ter
delodajalci vse teZje privabljati in zadr-
zevati kadre, ki jih Maribor najbolj po-
trebuje.
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Sporno merilo? V Mariboru ga nimajo

Zagovornik nacela enakosti je nedavno opozoril, da je lahko oddajanje
obcinskih sluZbenih stanovanj zgolj drZavljanom Slovenije oziroma drZav
¢lanic EU diskriminatorno. Na JMSS Maribor poudarjajo, da se njegovo
mnenje nanasa na pravilnik druge obcine, ne pa na njihovo ureditev. "Nas
pravilnik takSnega pogoja ne vsebuje," pojasnjujejo. Za sluzbeno stanova-
nje lahko zato kandidira tudi drZavljan tretje drzave, e izpolnjuje splosni
pogoj glede nereSenega stanovanjskega vprasanja in spada med upra-
vicence, dolocene s pravilnikom. Poudarjajo, da vse prosilce obravnava-
jo po enakih merilih, ne glede na drZavljanstvo. Dodajajo, da je tak3na
ureditev skladna tudi s staliS3¢em zagovornika nacela enakosti, da sta-
novanijski zakon za dodelitev sluZbenih stanovanj ne predpisuje pogoja
drZavljanstva, saj je njihov osnovni namen reSevanje kadrovskih potreb.

Koliko denarja namenijo za vzdrZevanje?

Na JMSS Maribor pojasnjujejo, da sluZbena stanovanja vzdrZujejo po enakih
postopkih in standardih kot preostali stanovanjski fond. Pred vsako po-
novno oddajo praznega stanovanja preverijo njegovo stanje ter po potrebi
izvedejo vzdrZevalna ali obnovitvena dela. Razkrijejo, da je za tekoCe vzdrze-
vanje javnih najemnih, trznih, sluzbenih in oskrbovanih stanovanj, zacasnih
bivalnih enot ter vecstanovanjskih stavb v letoSnjem poslovno-financnem
nacrtu predvidenih skupaj 1,2 milijona evrov. Ker se sredstva ne nacrtuje-
jo loeno po posameznih kategorijah stanovanj, na skladu ne morejo po-
vedati, koliko denarja je namenjenega izkljucno sluZzbenim stanovanjem.
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Gneca na
elektricnih
polnilnicah

Elektricni avtomobili Drzava bo
morala pospesiti postavljanje elektricnih
polnilnic v mestnih naseljih

Podrazitve pogonskih goriv po-
vecujejo prodajo elektri¢nih av-
tomobilov v Evropi in Sloveni-

ji. V drzavah EU, tudi v Sloveniji,
za pospesen prehod na elektricni
pogon postaja kljuéna polnilna
infrastruktura. Sloveniji in veliko
evropskim drZzavam povzroca te-
Zavo zadostna mreza polnilnic v
naseljih.

KAREL LIPNIK

Delez prodaje elektricnih avto-
mobilov v prvem polletju je v EU
znasal skoraj 21 odstotkov. Tudi
v Sloveniji je prodaja elektri¢nih
avtomobilov letos dobila zagon. V
prvem polletju delez elektri¢nih
avtomobilov znaSa 16,5 odstotka,
junija in julija pa je imel elektri¢ni
pogon Ze vsak Cetrti prodani avto-
mobil.

Drzavo je tak$na rast mocno
presenetila. Letos je za spodbude
prodaji elektri¢nih avtomobilov

predvidela 33 milijonov evrov
subvencij, vendar so te Ze skoraj
povsem posle. A kljuéna tezava
postaja polnilna infrastruktura.
V nasprotju z avtomobili z motor-
jem z notranjim zgorevanjem, ki
jih vozniki polnijo s postankom
na bencinski ¢rpalki, se elektri¢ni
avtomobili ve¢inoma polnijo med
dalj$im mirovanjem.

Kdor Zivi v hisi, si polnilnico
lahko postavi sam, ce ima dovolj
zmogljivo elektricno napeljavo
in mu to dovoli distributer elek-
tricne energije. Najvec tezav je s
polnilno infrastrukturo v bliZini
bivalnih naselij, kjer so teZave z
lastniStvom, z dolgimi birokrat-
skimi postopki, preSibko elek-
tricno napeljavo, nere$enih pa je
e veliko drugih vpraSanj. Drzava
pa nima pripravljenih ustreznih
re§itev. Prav temu delu so najvec
pozornosti namenile skandina-
vske drzave.

STRAN 3

10


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=f9af00ee-97de-4adb-8e3a-f80bfd16a8862068518816

SLOVENIJA

11. 08. 2026 Delo Stran/Termin: 1 DELL _

Junija in julija je imel elektricni pogon Ze vsak cetrti prodani avtomobil pri nas. FOTO SERGEI GAPON/AFP
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Kako bo Slovenija polnila elektri¢ne avtomobile

Polnilna infrastruktura
Pogledali smo, kako postavljanje polnilnic v mestih resujejo
drZave z najvecjim deleZem elektricnih avtomobilov v Evropi

Podrazitve pogonskih goriv po-
vecujejo prodajo elektricnih av-
tomobilov. Toda pri tem se v ve-
cini evropskih drzav ukvarjajo z
logisti¢nimi tezavami, saj mreze
polnilnic marsikje ne dohiteva-
jo rasti prodaje. S temi tezava-
mi se vse bolj srecuje tudi Slo-
venija, zato smo pogledali, kako
mreze polnilnic postavljajo v naj-
bolj elektrificiranih evropskih
drzavah.

KAREL LIPNIK

Po podatkih evropskega zdruzZenja
avtomobilistov (ACEA) je delez
prodaje elektri¢nih avtomobilov v
prvem polletju v EU zna3al skoraj
21 odstotkov. V petih drzavah (na
Danskem, Finskem, Svedskem,
Malti in Nizozemskem) je to Ze
najbolj prodajana vrsta avtomo-
bilov. Med ¢lanicami EU izstopa
Danska, kjer deleZ znasa Ze 80 od-
stotkov.

Tudi v Sloveniji je prodaja ele-
ktri¢nih avtomobilov letos dobila
zagon. V prvem polletju delezZ ele-
ktricnih avtomobilov znasa 16,5
odstotka, junija in julija pa je imel
elektri¢ni pogon Ze vsak Cetrti pro-
dani avtomobil. S tem se vse bolj
postavlja vpradanje polnjenja ele-
ktricnih avtomobilov. To ni zgolj
tezava Slovenije, ampak vecjega
dela Evrope.

Zagotavljanje dostopnosti ele-
ktricnih polnilnic je nekoliko
kompleksnejse kot pri mreZi ben-
cinskih ¢rpalk in temu morajo
drzave prilagoditi tudi polnilno
infrastrukturo, pri ¢emer so neka-
tere drZzave pozornost Ze usmerile
tudi v konkurenco med ponudni-
ki. V nasprotju z avtomobili z mo-
torjem z notranjim zgorevanjem,
ki jih vozniki polnijo s postankom
na bencinski ¢érpalki, se elektri¢ni
avtomobili ve¢inoma polnijo med
dalj$im mirovanjem. Prvi segment
so tako domace polnilnice in pol-
nilna infrastruktura na zasebnih
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zemljii¢ih. Ta segment preskrbe
je z vidika drzave najbolj enosta-
ven, potencialni problem, ki se
pojavlja, je pretezno sposobnost
omreZja. Klju¢ni segment, pri ka-
terem je najvec tezav, je polnilna
infrastruktura v bliZini bivalnih
naseljih. Prav temu delu so najvec
pozornosti namenile skandina-
vske drzave.

Tretji segment pa so polnilnice
ob vecjih prometnih povezavah,
kjer postajajo vse pomembnjse
zadostne kapacitete, da bo mogoca
tudi preskrba tovornega prometa.
Za ta del je kljuna mreza viso-
kozmogljivih hitrih polnilnic, pri
¢emer je standarde infrastrukture
postavila tudi EU. Slovenija na tem
podrocju Ze zaostaja, saj bi mora-
la imeti ob avtocestnem krizu ze
lani zagotovljena polnilna mesta
na najmanj vsakih 60 kilometrov,
s skupno mocjo najmanj 400 ki-
lovatov in najmanj enim 150-ki-
lovatnim priklju¢kom. Slovenija
mrez7o ob avtocestah ima, vendar

ni dovolj zmogljiva, pri demer se
bo morala zmogljivost teh polnil-
nic v prihodnjih letih moéno po-
vecevati.

A vrnimo se k dnevni uporabi
avtomobilov, pri ¢emer ima Slo-
venija in veliko evropskih drZav
teZave z zadostno mreZo polnilnic
v naseljih. Pogled na sever Evrope
pokaze, da se vecina avtomobilov
polni, ko je vozilo parkirano doma,
pred delovnim mestom ali pred
trgovino. Tudi v Sloveniji se najve-
¢ja teZava pojavlja pri postavljanju
mreZze polnilnic v mestnih stano-
vanjskih naseljih.

Prav ta mreza je postala v vecini
drzav klju¢na za pospeSen prehod
na elektri¢ni pogon. Pristopi bolj
elektrificiranih drZav so razli¢ni
in odvisni tudi od mestne infra-
strukture, razpolozZljivega prosto-
ra in gostote poselitve. Svedska
in Danska sta, recimo, uzakonili
pravico do polnjenja, s katero vo-
znik elektricnega avtomobila od
lokalnih oblasti lahko zahteva, da
postavi polnilnico v bliZini njego-
vega doma. Na Svedskem je bila ta
pravica na zacetku celo individu-
alna, zdaj pa se, tako kot Danska,
preusmerja v zadostno Stevilo pol-
nilnih mest v neposredni bliZini.

Najvel teZav je z birokratskimi
postopki pridobivanja dovoljenj,
stniki, z zmogljivostjo elektricne
infrastrukture, stroski financiranja
polnilne infrastrukture in tudi z
zagotavljanjem konkurence ponu-
dnikov storitev.

Usklajeno nacrtovanje
Norveske

Norveska (delez prodaje elektric-
nih avtomobilov je v prvem pol-
letju znaSal 98 odstotkov) se je
zagotavljanja polnilne infrastruk-
ture lotila najbolj sistemati¢no, pri
¢emer je ukrepe prilagajala raz-
meram. Polnilna infrastruktura je
bila eden od pogojev, da je drzava
lahko povecala zanimanje prebi-
valcev za elektricne avtomobile.
DrZava je najprej moc¢no spodbu-
dila povprasevanje po elektricnih
avtomobilih, kar je posledi¢no po-
vecevalo tudi uporabo polnilnic.
Hkrati je zasnovala ciljno sestavo
mreZe polnilnic. Na nedonosnih
obmodjih je tako subvencionirala
zacetno mrezo. Na obmocdjih z ve-
¢jo gostoto avtomobilov pa je z jav-
nimi nateCaji omogocila uporabo
javnih zemljiS¢, kjer je ponudni-
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16,5 %

je v prvem letosnjem
polletju znasal delez
prodaje elektri¢nih
avtomobilov v Sloveniji

kom polnilnic podala koncesijo. S
tem je na veliko obmodjih odpravi-
la administrativne in druge teZave,
ki ovirajo postavljanje polnilnic ob
vecstanovanjskih objektih.

Sistem dodeljevanja  koncesij
se je razlikoval glede na priviad-
nost lokacije. Na neekonomiénih
obmodjih so potencialni koncesi-
onarji tekmovali za podporo, pri
cemer je zmagal tisti, ki je zahteval
najniZjo drzavno pomod¢. Ker je dr-
Zava podprla tudi prodajo elektric-
nih avtomobilov, je vedina polnil-
nih mest Ze ekonomi¢nih. Siritev
mreze polnilnic je zdaj preteino e
prepuifena trgu. Polnilnice tako
hitre rastejo na parkiridcih trgo-
vskih centrov, kjer marsikateri tr-
govec rednim strankam omogoca
cenejie ali celo brezplaéno polnje-
nje. Driava se zdaj osredotoda na
tovorni promet in nepokrita ob-
modja. Vedino ugodnosti, vkljuéno
s spodbudami za nakup elektrié-
nih avtomobiloy, je Norveika Ze
umaknila,

Pravica do polnjenja

Danska (delez prodaje elektriénih
vozil v prvem polletju znasa 80
odstotkov) je za postavitev mreze
polnilnic uporabila kombinaci-
jo javnih naloZb, koncesij in ko-
mercialnega upravljanja. Letos je
uzakonila pravico do polnjenja, ki
najemnikom, stanovalcem javnih
oziroma neprofitnih  stanovanj,
etaznim lastnikom in ¢lanom sta-
novanjskih zadrug daje pravico, da
pod dolofenimi pogoji postavijo
polnilno mesto ob svojem domu,
Ob vedjih stanovanjskih objektih,
kjer individualno postavljanje ni
smiselno, polnilnice praviloma or-
ganizira stanovanjsko zdruZenje,
ki bodisi kupi sistem in ga samo

tudi upravija bodisi pravico do
postavitve in upravljanja prepusti
zasebnemu operaterju. Pri opera-
terskem modelu je zadetni strodek
za zdruZenje niZji, vendar je cena
elektrike za uporabnike pravilo-
ma visja, ker operater z njo povine
investicijo. Lastni$tvo zdruZenja
zahteva vedji zaCetni vioZek, omo-
goda pa vet nadzora nad cenami in
izbiro izvajalca. V vedjih danskih
mestih veliko stanovanj nima za-
sebnega ali skupnega parkiriica,
V takih primerih obcina na javnih
cestah in parkiriicih zagotavija
prostor, zasebni operaterji pa pol-
nilnice postavijo in financirajo na
podlagi razpisa.

Bistvo danskega pristopa je, da
driava odstrani pravne in grad-
bene ovire, obfina zagotovi javni
prostor, dejansko investicijo pa ve-
¢inoma prevzamejo stanovanjska
zdruZenja, posamezni stanovalci
ali zasebni operaterji.

Obvezna konkurenca
na postajaliscih

Uprava za ceste nadrtuje polnil-
ne parke na pocivaliscih, zasebne
druZbe pa so izbrane na razpisih
za njihovo upravljanje. Pogodbe
za parke in spremljajode bencin-
ske servise, ki so zacele veljati leta
2026, praviloma trajajo deset let.
Danska je v razpisih zavestno ome-
jevala koncentracijo. Polnilni park
5 16 ali ve¢ mesti je praviloma raz-
deljen med dva operaterja oziroma
dve koncesiji, da uporabniki niso
odvisni samo od enega ponudnika.

Na nekaterih drugih drZzavnih
pocivalis¢ih pa je model bolj trzen:
driava zagotovi zemljisce, izbrani
operater sam financira postavitev
in nato polnilnice tudi upravlja.
Bistvena razlika v primerjavi z
Norvesko je ta, da driava moéneje
dolo¢a lokacije, velikost parkov in
standarde, trg pa zagotavlja energi-
jo, opremo in upravljanje.

Dodelitev koncesij
z obrnjeno drazbo
Finska (deleZ prodaje elektri¢nih
avtomobilov je v prvem polletju
dosegel 48 odstotkov) je za po-

POL MILIJONA EVROV ZA 20 MEST
Postavitev polnilnice AC za podasno polnjenje (z modjo 11 ali 22 kW) in
okoli 20 polnimi mesti stane priblizno 250.000 evrov, je pred kratkim za
Delo ocenil direktor Etrela Lovrenc Svegl. V veliko primerih je zaradi éib-
kega omreZja nujna 3e postavitev dodatne transformatorske postaje, kar
strosek zvisa za 200.000 evrov. Kljuéne teZave pa so vseeno administra-
tivne, predvsem skromna prikljuéna mot, nejasno lastnistvo parkiris¢ ob
veéstanovanjskih abjektih in dolgi postopki pridobivanja dovoljenj. Svegl
je opozoril $e na problem upravljanja polnilnic, ¢e so te polnilnice v lasti
obdine ali stanovanjskih skupnosti. Ob poveéevanju Stevila elektriénih
vozil se pojavija tudi problem dostopnosti polnilnih mest. G. B.

stavitev omreZja izbrala sistem
obrnjenih draib oziroma konku-
renéne razpise za investicijsko po-
mod, podobno kot je v nekaterih
primerih naredila tudi Norveska.
Operaterji so predloZili projekte
in navedli, kolike driavne po-
modi  potrebujejo. Prednost so
imeli projekti, ki so za zahtevano
infrastrukturo potrebovali manj
javnega denarja. Prednost finske-
ga pristopa je uéinkovita poraba
javnega denarja. Pomanjkljivost
je, da razpis sam po sebi ne resu-
je vpraSanja zemljis¢ in omreZnih
prikljuckov.

A pri tem je pomembno dodati,
da je Finska tovrstne razpise zacela
sistematiéno izvajati Ze leta 2018.

Vedja mesta so se refevanja
polnilne  infrastrukture lotila
razlicno. V zacetni fazi je drzava
subvencionirala stanovanjske sku-
pnosti, a je ta model Ze zakljuden.
V naslednji fazi so mesta dolodila
lokacije, parkirni rezim in pogoje
uporabe javnega prostora. V teh
shemah nato zasebni operaterji
praviloma financirajo naprave in
sluZijo s prodajo elektrike. V neka-
terih primerih je mesto financiralo
elektriéni prikljuéek in osnovna
gradbena dela.

Helsinki zdaj mrefo mestnih
polnilnic $irijo z dodeljevanjem
koncesij na javnih povriinah. Res
pa je, da ima mesto kar nekaj teZav
z dodeljevanjem zaradi skromne-
ga zanimanja. Mesto Tampere je
tako samo postavilo elektriéno in
gradbeno infrastrukturo, zasebni

DRZAVA PODCENILA PRODAJO

ELEKTRICNIH AVTOMOBILOV

-

partner pa je dobavil naprave in jih
upravlja. Turku pa se je odlodil za
model polnilnih ulic, kjer v enem
razpisu kombinira bolj in manj za-
nimive lokacije in tako doseZe, da
se mreza polnilnic postavi tudi na
manj zanimivem obmodju.

Svedska pomot polnilnicam
ob delovnih mestih

Svedska (delei elektricne prodaje
elektri¢énih avtomobilov je dosegel
42 odstotkov) ima program sub-
vencij, namenjen polnjenju v ved-
stanovanjskih stavbah, podjetjih in
na delovnih mestih. Stanovanjske
organizacije lahko, denimo, dobijo
do 50 odstotkov upravicenih stro-
skov, najvec 15.000 $vedskih kron
(1370 evrov) na novo polnilno me-
sto. Drzava nima ¢notnega nacio-
nalnega koncesijskega sistema za
mestne polnilnice.

Uporablja kombinacijo zakon-
ske pravice do domacega polnje-
nja, gradbenih zahtev, drzavnih
subvencij ter razliénih obéinskih
poslovnih modelov. Podobno kot
na Danskem ima stanovalec pra-
vico, da zahteva polnilnico na
parkirnem mestu ob bivalii¢u ali
v bliZini. Po vzoru Norveike pri
postavljanju javnih polnilnic po-
nudniki tekmujejo za podporo.

Glavno mesto Stockholm za
mrezo polnilnic uporablja dva
vzporedna rnodela Na javnih
povriinah polnilnice

kI;u(’Eek in potrebno infrastruktu-
ro, javna druZba pa nato poskrbi
za polnilnice in njihovo upravlja-
nje. V nekaterih ulicah je model
obraten. Mesto dolodi in odobri
lokacijo, zasebni polnilni operater
pa praviloma financira, postavi in
upravlja naprave. Ta sistem je tako
podoben kot na Danskem.

Na Nizozemskem polnilnice
del mestne infrastrukture

Nizozemska (deleZ prodaje elek-
triénih avtomobilov je v prvem
polletju znasal 37 odstotkov) ima
med obravnavanimi drzavami na-
jizrazitejii primer obtinsko ozi-
roma regionalno vodenega kon-
cesijskega sistema. Ker Stevilna
gospodinjstva nimajo lastnega par-
kiriéca, je polnjenje ob javnih uli-
cah obravnavano kot del mestne
infrastrukture,

Obcina dolodi, kje so polnilni-
ce nujne in kakine pogoje morajo
izpolnjevati, zasebni operater pa
jih praviloma financira, postavi
in upravlja. DrZava subvencionira
predvsem pripravo zasebnih garaZ,
poslovne lokacije, logistiko in pro-
jekte, ki jih trg zaradi omreZnih ali
ekonomskih omejitev ne bi izvedel
sam,

Nova stanovanja morajo Ze biti
pripravljena na polnjenje. V blo-
kih, ki so Ze zgrajeni in jih pravi-
loma upravlja zdruZenje etainih

, MOTa posamezni sta-

lastnikov,
novalec za polnilnico dobiti do-

voljenje zdruZenja. Praviloma pa
zdruzenje pripravi skupni sistem,
polnilnice pa se nato dodajajo gle-
de na potrebe. DrZava subvencio-
nira skupno napeljavo.
Nizozemska je na zacetku uve-
ljavila sistem polnilnica sledi
avtomobilu, pri ¢emer je lastnik
elektricnega avtomobila obéi-
no zaprosil za javno polnilnico
v blizini doma. Ta sistem se zdaj
zaradi mnoZi¢nosti elektri¢nih
avtomobilov opuiéa, nadomesca
pa ga sistematiéno nacrtovanje

mestno javno podjetje, na z.aseb-
nih povriinah pa lastnik oziroma
upravljavec objekta zagotovi pri-

pe ih mest, pri emer mesta
5|r1|0 polnilna mesta glede na
zasedenost tistih, ki so Ze posta-
vljena.

Polnilna infrastruktura
ne dohiteva prodaje ele-

ktricnih avtomobilov.

Rast prodaje elektri¢nih avtomobilov je mocno presenetila tudi drzavo.
Na Borzenu, ki upravlja dodeljevanje spodbud za elektri¢no mobilnost,
so pred kratkim objavili, da bodo razpolozljiva sredstva za subvencije
nakupov e-vozil (skupaj 33 milijonov evrov) kmalu posla. To zdaj pov-
zroca veliko zmede tudi pri prodajalcih, saj posameznik lahko zaprosi za
subvencijo Sele po prevzemu vozila.
Na spletni strani ministrstva za infrastrukturo in energetiko so zapisali,
da bodo nadaljnje subvencije odvisne predvsem od sprejetja novega
odloka o programu porabe sredstev podnebnega sklada, ki ga bo vlada
predvidoma obravnavala jeseni.
Nejasnost glede prihodnjih subvencij prihaja v ¢asu, ko je spomladi na
trg prislo veliko manjsih in cenovno dostopnih modelov, za katere je bilo
v uvodu na trgu veliko zanimanja. Novomeski renault twingo je bil, na
primer, prejsnji mesec z ve¢ kot dvesto registracijami najbolje prodajani
elektri¢ni model v Sloveniji. G. B.

- Najvedja tezava je posta-

vljanje polnilnic v blizini

bivalnih naselij.
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Skandinavske drzave so
za hitrejSo gradnjo upo-

rabile razli¢ne modele

koncesij.
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NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA

Gostujoce pero

Pravica do ohlajenega stanovanja

ozimi nam pravo zagotavija

ogreto stanovanje. Poleti, ko
vrocina ubija, molci. Cas je za
poletni ekvivalent obveznega

ogrevanja.

V zadnjem tednu junija letos, ko so
po zahodni Evropi padali temperaturni
rekordi, je po podatkih evropske mreze
za spremljanje umrljivosti EuroMOMO
umrlo pribliZzno $tirinajst tisod ljudi
ved, kot bi jih sicer. Velika vecina je bila
starejiih od 65 let, drugih dejavnikov,
ki bi pojasnili tolik3en preseZek v enem
samem tednu, pa po navedbah mreZe
ni bilo. Kje natanéno so ti ljudje umrli,
statistika ne razkriva; medicina pa
nedvoumno pove, da vrocina najbolj
ogroZa prav tiste, ki ji ne morejo ubeZati
— starejse in kronicne bolnike, ki dneve
in tropske noci preZivijo v prostorih
brez mozZnosti ohladitve. In medtem
ko nastaja ta zapis, se cez Slovenijo
razteza Ze tretji letodnji vrocinski val: po
napovedih agencije za okolje bo trajal
priblizno deset dni, temperature se bodo
povzpele do 38 stopinj Celzija, ponocdi se
marsikje ne bo ohladilo pod 20 stopinj.

Pri tem podatku je vredno razmisliti
o nenavadni asimetriji, ki jo nosi nase
pravo. Da mora biti stanovanje pozimi
ogreto, je samoumevno: obveznost
ogrevanja je vgrajena v gradbene
predpise, v standarde vzdrZevanja
in v samo jedro pojma stanovanja,
primernega za bivanje. Najemodajalec,
ki najemniku ne zagotovi ogrevanja,
krii zakon. Ce pa se isto stanovanje
julija segreje na petintrideset stopinj
in se pri tem odprtemu oknu navkljub
ne ohladi niti ponodi, pravo ne rece
nicesar. Previsoka temperatura velja
za nadlogo, ne za pravno vprasanje.

Se vec: na delovnem mestu predpisi
delavca varujejo pred temperaturami
nad 28 stopinj Celzija, doma - kjer
spimo, okrevamo in preZivijamo starost
- pa taksne meje ni. Zakaj bi bila
pisarna bolje varovana kot spalnica?

Klima ni ve¢ razkosje

Drugod se je razmislek Ze premaknil.
V ameriski strokovni javnosti se je
uveljavila teza, da klimatska naprava
v dobi podnebne krize ni vec razkosje,
ampak tehnologija preZivetja, in

da mora najemno pravo hlajenje
obravnavati enako kot ogrevanje.
Nekatere skupnosti so to Ze uzakonile:
okroZje Montgomery pri Washingtonu
zahteva, da poletna temperatura v
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.najemnem stanovanju ne preseze
pribliZzno 27 stopinj, Dallas in Tempe
pogojujeta oddajo stanovanja z
delujoco klimatsko napravo, zvezna
drZava Oregon pa je lastnikom
prepovedala, da bi najemnikom
pavsalno branili namestitev lastne
klime. In Evropa? Evropsko sodisce
za ¢lovekove pravice je leta 2024

v zadevi Klima Seniorinnen proti
Svici — na toZbo starejsih Zensk,

ki jih vro¢inski valovi zdravstveno
najbolj ogroZajo — odlocilo, da
imajo drZave pozitivno obveznost
varovati ljudi pred skodljivimi ucinki
podnebnih sprememb. TeZko bi nasli
bolj neposreden ucinek podnebnih
sprememb od pregretega doma.

Ali moramo torej cakati na
zakonodajalca? Ne. Preden se uveljavijo
normativne spremembe, je vprasanje
resljivo Ze z razlago zakonodaje.
Stanovanjski zakon lastniku nalaga, da

najemniku izrodi in vzdriuje stanovanje
v stanju, ki omogoca normalno
uporabo; e to ni zagotovljena,

lahko najemnik zahteva popravila,
sorazmerno zniZzanje najemnine ali
odskodnino. Obligacijski zakonik pozna
stvarno napako, ki ovira obicajno
uporabo stvari. Nihce ne dvomi, da je
pozimi nedelujoce ogrevanje tak$na
napaka. Stanovanje, ki se poleti
kroniéno pregreva do zdravju skodljivih
temperatur, obicajno uporabo —

varno spanje in bivanje skozi vse

leto — omejuje povsem enako. Pojma
normalne uporabe in primernega
stanovanja se morata razlagati v casu,
v katerem Zivimo, ne v podnebju, v
katerem so bili predpisi napisani. Malo
znano pa je, da slovenski predpisi
poletni temperaturni standard
pravzaprav Ze poznajo: pravilnik o
prezradevanju in klimatizaciji stavb za
bivalne prostore v ¢asu brez ogrevanja
predpisuje temperaturo zraka med 22
in 26 stopinjami Celzija, in to izrecno
kot najnijo $e dopustno kakovost
bivalnega okolja, ne kot udobje.

Se vec: de tega z naravnim
prezracevanjem ni mogoce doseci,
maorajo biti v stavbo vgrajene
naprave, ki to zagotovijo, s sencili pa
je treba poleti prepreciti neposredno

sonéno sevanje v bivalni prostor.
TeZava je v dosegu: pravilnik velja

le za novogradnje in prenove, ne za
sedanji stanovanjski fond, njegove
tehni¢ne vsebine pa od leta 2002 kljub
menjavam gradbene zakonodaje niso
bile posodobljene. A standard obstaja,
zapisan v nasem pravnem redu -
manjka le pogum, da ga razlagamo
tam, kjer je najbolj potreben. Oporo
tej razlagi daje ustava: pravica do
zdravega Zivijenjskega okolja iz 72.
clena v povezavi z nacdelom socialne
drZave iz drugega clena in pravico do
osebnega dostojanstva in varnosti

iz 34. ¢lena utemeljuje dolZnost
drZave, da posameznika varuje pred
okoljskimi tveganji, ki jim sam ne more
ucinkovito ubezati - bivalno okolje,

ki se v vrocinskem valu spremeni v
zdravstveno tveganje, je nedvomno del
Zivijenjskega okolja v smislu 72. clena
-, po 78. dlenu pa drZava ustvarja
moznosti, da si drzavijani pridobijo
primerno stanovanje. Pri ranljivih
skupinah, kot so starejsi v neprofitnih
najemnih stanovanjih, oskrbovanci
domov ali zaporniki, se pridruZita Se
nedotakljivost clovekovega Zivijenja iz
17. €lena in pravica do zdravstvenega
varstva iz 51. clena, saj gre za ljudi,
katerih bivalne razmere so pretezno
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ali v celoti v rokah drZave in javnih
institucij.

Kaj pa spomenisko varstvo?
Najtrsi ugovor bo priSel iz starih
mestnih jeder. Velik del tamkajsnjih
stavb je pod spomeniskim varstvom in
zavod za varstvo kulturne dediscine
zunanjih enot na varovana procelja
upraviceno ne dovoli. A to ni razlog za
resignacijo. Gre za trk dveh ustavnih
vrednot — zdravja in dedi$¢ine —, ki se
ne resuje s pavsalno zavrnitvijo, ampak
s sorazmernostjo. In pri tem ne gre le
za najemnike: prepoved namestitve
naprave na lastno procelje ali streho
posega tudi v lastnikovo pravico do
zasebne lastnine iz 33. ¢lena ustave

in v mirno uZivanje premoZenja, ki ga
varuje protokol k evropski konvenciji
o clovekovih pravicah. Da namestitev
naprave na ovoj stavbe ni banalno
tehnicno vprasanje, je Evropsko sodisce
za clovekove pravice pokazalo Ze v
zadevi Khurshid Mustafa proti Svedski,
ko je najemnikoma, deloZiranima
zaradi satelitskega kroZnika na fasadi,
priznalo krsitev konvencijskih pravic:
vsaka prepoved mora prestati presojo
sorazmernosti, vkljucno z vprasanjem,
ali obstajajo izvedljive alternative.

Cilj varstva je nevidnost naprave, ne
prepoved hlajenja: dvoriscne fasade,
strehe, svetlobni jaski in zastrti
balkoni so reSitve, na katere zavod

v praksi Ze usmerja ljudi. Da je trk
med hlajenjem in dediic¢ino resnicen,
priznava celo omenjeni pravilnik, ki

Pravica do ogrevanega
stanovanja je nastala kot
odgovor na ponavljajoce
se tveganje za Zivijenje.
Podnebne spremembe so
ustvarile zrcalno tveganje.

za prenove velja le ob upostevanju
pogojev varstva kulturne dedis¢ine
— predvidel pa je zgolj trk, ne tudi
meril za njegovo razresitev. Po zgledu
nedavnih strokovnih izhodis¢ za
£ sonéne elektrarne na objektih dedi§cine
Z bi kazalo sprejeti tudi smernice za
g tipske, reverzibilne resitve hlajenja
o in sencenja varovanih stavb. In tudi
& kadar klimatska naprava res ne pride v

postev, lastnikova obveznost zagotoviti
normalno uporabo stanovanja s tem
ne ugasne — najemniku ostane vsaj
zniZanje najemnine.

Sodne prakse o vrocini kot napaki
stanovanja pri nas sicer Se ni; sodis¢a so
klimatske naprave do zdaj obravnavala
le kot vprasanje soglasij etaznih
lastnikov in inSpekcijskih odstranitev
s fasad. Razlaga, ki jo zagovarjam, si
bo torej pot morala Sele izboriti. Ker
pa je nesmiselno cakati, da bo ledino
z negotovim izidom oral posamezen
najemnik v prvem testnem sporu, razvoj
prava skozi sodno prakso pa je pocasen
in drag, je zakonodajo smiselno
dopolniti vnaprej.

Trije koraki

Predlog je preprost in stopnjevan. Prvic,
po oregonskem zgledu naj zakon dolodi,
da lastnik najemniku ne sme brez
stvarno utemeljenega razloga odreci
soglasja za namestitev hladilne naprave
ali sencil na najemnikove stroske;
hkrati naj se olajsa pridobivanje
soglasij etaznih lastnikov. Drugic, pri
novogradnjah in celovitih prenovah
naj predpisi poleg ogrevanja zahtevajo
vsaj pripravo za hlajenje in ucinkovito
zunanje sencenje — da problema ne
bomo resevali izkljuéno z energetsko
potratnimi napravami, Cetrt stoletja
stari pravilnik o prezracevanju pa naj
se kon¢no posodobi. Tretjic, za javna
in neprofitna najemna stanovanja,
pri Cemer je odgovornost skupnosti
najvecja, naj se postopno uvede najvisja
dopustna poletna temperatura kot
sestavina primernega stanovanja.
Vse to mora spremljati socialna
komponenta, subvencije za hlajenje
energetsko revnim gospodinjstvom,
sicer bo pravica ostala na papirju prav
za tiste, ki jo najbolj potrebujejo.
Pravica do ogrevanega stanovanja
je nastala kot odgovor na ponavljajoce
se tveganje za Zivljenje. Podnebne
spremembe so ustvarile zrcalno
tveganje. Stirinajst tiso¢ preseznih smrti
v enem samem tednu je dovolj poveden
razlog, da hlajenju kon¢no priznamo
tisto, kar ogrevanju priznavamo Ze
stoletje: da ni udobje, ampak pogoj
primernega stanovanja.

Prispevek je mnenje avtorja
in ne izraZa nujno staliSéa urednistva.
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